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DICTAMEN ALG N2

Sefiora Ministra de la Produccion:

Las presentes actuaciones administrativas han
sido remitidas a este Organo Consultivo a fin de examinar, desde un enfoque
estrictamente juridico, la procedencia del Proyecto de Decreto que luce a fs.
35/56 del expediente de marras.

El mencionado proyecto tiene por objeto la
modificacién de la reglamentacién de la Ley Ne 530 -Parque de Produccion,
Comercio y Servicios de General Pico- dada por Decreto Ne 2191/76 y N@
12472/13.

El decreto proyectado, en su CUerpo principal,
designa al Ministerio de Produccion, a través de la Direccién de Desarrollo
industrial, dependiente de la Subsecretaria de Industria, Comercio y PyMEs
como autoridad de aplicacion de la Ley N2 530 (articulo 12), aprueba cinco
Anexos -que se examinaran seguidamente- (articulos 22 a 69) Y deroga el
Decreto-Acuerdo N2 2191/76 y 1242/13 como asi toda disposicion que se
oponga a la reglamentacién en estudio (articulo 72).

La reglamentacion proyectada se estructura
en cinco anexos.

El primero de ellos contiene la reglamentacién
ropiamente dicha, el Anexo Il un Modeld de Acta de Tenencia Precaria, el
un modelo de Contrato de Compraventa, el Anexo IV un modelo de

cién Gratuita y finalmente el Anexo V un Modelo de
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El Anexo | se estructura en ocho capitulos
siendo el capitulo I: DE LA AUTORIDAD DE APLICACION. Aqui se regulan las
facultades del Ministerio de La Produccién tendientes al desarrollo industrial
(Art 12 a 49) y al dictado del Reglamento de Habitacion y Uso del Parque de

Produccion, Comercio y servicios de General Pico.

El capitulo 1 reglamenta la integracion 'y
funcionamiento de la Comisién Administradora del Parque (Art. 52 a 62) y
establece la posibilidad de sujetar al régimen de Propiedad Horizontal a los
edificios del Parque Qque formen un conjunto inmobiliario de forma
independiente, de acuerdo a lo establecido en el Codigo Civil y Comercial de

la Nacion (art. 2073 y sgtesy art. 2037).

El capitulo 1l contiene un solo articulo y

refiere a la constitucion del Consorcio del Parque (Art. 89).

El capitulo IV (articulo 92 A 17) relativo a la
transmisién y adjudicacion de parcelas, establece las condiciones generalesy

prohibiciones para acceder a una parcela.

El articulo 92 regula lo atinente a la

adjudicacion de parcelas, sean estas con o sin mejoras.

El articulo 13 determina el procedimienta
a adjudicacion de parcelas, sea en venta, locacion o tenencia. Se sugiere
iculo, incorporar los plazos con los que cuenta tanto la Comisior

\ del Parque como la Direccion de Desarrollo Industrial y [z

2
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Subsecretaria de Industria, Comercio y Pymes para encuadrar la actividad y
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emitir los dictdmenes alli referidos.

Asimismo, en el punto 1, se sugiere
contemplar el caso de Adjudicacién Gratuita y modificar en consecuencia el
epigrafe.

En el inciso c) del punto II del articulo 13 se
aconseja evaluar lo precoz de la intervencion del Tribunal de Tasaciones a
efecto de fijar el precio de venta (tres afios antes de la posible compra por
parte del locatario). idem en el Anexo V, clausula 14.

En el articulo 14, deberd contemplarse no solo
el caso de “empresa tenedora”, sino también el de persona humana -
individual o en condominio- (véase art. 10).

El capitulo V (Articulo 18 y 19) titulado
“Escrituracion” contiene dos articulos que prevén la intervencion de la
Escribania General de Gobiernoy sefiala ciertas limitaciones con respecto a la
disposicion de los inmuebles, las que deberan constar en la escritura.

El siguiente capitulo (Articulos 20 a 25) trata
sobre las Alteraciones del Proyecto -cambio de condiciones o destino del
- by n- y cese de actividad y el procedimiento a seguir una vez que se
mevlentre firme el acto administrativo que los dispone.

En el articulo 20 deber4 rectificarse el numero

ncionado, siendo el correcto el IV.
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Por su parte, los articulos 24 y 25 establecen

DICTAMEN ALG N2

la aplicacion del procedimiento de solicitud de parcelas (sea en venta O en
locaci6n) para la venta entre particulares y la intervencion de la autoridad de

aplicacion y de la Escribania General de Gobierno.

El Capitulo VI (articulos 26 a 27) titulado
“Alquiler de Inmuebles” contempla el procedimiento a seguir para el caso de
propietarios de inmuebles que no continden desarrollando actividades en el
predio, quienes podréan alquilarlo con opcién a compra siguiendo el
procedimiento del articulo 13.

El Gltimo Capitulo (Articulos 28 a 32) es el
referente a Disposiciones Complementarias.

Finalmente, se encuentran los‘Anexos It, i, Iv
y V del Decreto propiciado, que contienen, como se adelantd, los modelos de
Acta de Tenencia Precaria, Contrato de Compraventa, Adjudicacién Gratuita y
de Contrato de Alquiler con Opcion a Compra, respectivamente.

En relacion al Anexo Il y 1V, se aconseja
evaluar la contratacion de un seguro a cargo del tenedor al igual que se prevé
en el supuesto de alquiler con opcién a compra (Véase Cldusula Décimo Sexta
s contrato, en el Anexo V).
| Asimismo, se sugiere unificar en el Anexo |y I
inacién del negocio juridico (tenencia o cesidn) con sus respectivos

e tenencia precaria, cuyas partes serfan propietarioy tenedor).
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Del Anexo V se sugiere suprimir la clausula

décima referente a la escritura traslativa de dominio ante la eleccién de la
opcién de compra e incorporarla como clausula décimo quinta.

Por Gltimo, hacer una revision general desde
el aspecto de la técnica legislativa. Asi, v.g unificar en el Anexo V la
denominacion de las cldusulas (decimo/decima), en el Anexo i la
denominacion de las partes (Compradora/comprador), etc.

Por lo expuesto, cumplida con la intervencion
requerida y previo control extrinseco del texto (redaccién, gramatica,
ortografia, etc.) y consideradas que fueran las observaciones y sugerencias

realizadas por este 6rgano se devuelven las actuaciones para la prosecucion

de su tramite.

AR OSEDA
h sesora Letrada de Gobierno
Provincia de La Pampa



