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Sefiora Ministra de la Prc dulcmn:
Las presentés ac’tuiaciones\administrativas han sido remitidas a
este Organo Consultivo én el_marco del articulo 22 inciso f) de la Ley N2 507,

a fin de examinar, desde un‘enfoque estrlctamente juridico, la procedencia

del proyecto de Decreto ¢

ue :Qc:e afs. 74/92 del expediente de marras.
El mencion adof: p‘royectci) tiene por objeto modificar la

reglamentacion de la Ley N‘—’li‘2114 -PARQUE INDUSTRIAL CON ACTIVIDADES

DE COMERCIO Y SERV|¢ 0OS VINCULA[;)OS A LA PRODUCCION INDUSTRIAL-

dada por Decreto N2 60/j( 6. |
El Decreto proye ctado en su cuerpo principal, deroga la actual
reglamentacién (articulo| 1° ),; aprueba cuatro Anexos -que se examinaran
seguidamente- (articulo% 2° 33 5 ) y faculta al Mlnlsterlo de la Produccidn a
dictar el “Reglamento dé Hald‘:i?ta?cién, Usb y Administracion” del Parque y toda
otra normativa compleﬁe=ntawr|a necesarla (articulo 6°).
Comenzadolcon el anaIISIs en primer lugar, por razones de

técnica legislativa se recomlenda trasladar el contenido del articulo 1°

(derogacién) al articulo 6°, reawllzandose el correspondiente corrimiento del

"‘,—-\

\\ ‘]‘ |
,/_“ af:tu:\ﬁi@do hacia arriba (el articulo 2° proyectado se ubicaria primero y asi

-\
sucesrv mente).

i
/ i
}

Por su parie, réspecto del proyectado articulo 62 deviene
mnec@sarla la facultad dada para‘ el dictado del reglamento de “Habitacidn,

&7 Adwninjstracion” en tarjto el misn'}\o‘ya ha sido dictado por el Ministerio
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de la Produccién. En razon
mediante el dictado de uka n
El Anexo I\cor
plasmada en nueve capltulc
COMERCIO Y SERVICIOSI/
LA AUTORIDAD DE AI%LICA
PARQUE, IV: CONSORCIO
PARCELAS, VI: ESCRITUFJACI(
ALQUILE

Por otro lado,

IN(

ACTIVIDAD, VIl
COMPLEMENTARIAS.

Tenencia Precaria, el Anexo
finalmente, el Anexo IV un

Compra.

Centréndongs e

definiciones de lo que se

vinculados a la produccidn in
industrial (articulos 12 a f?T‘-’).

El Capitulo II}, ref

/I

Pgo\?ucuon- enunci?ndo
a 69).
EI Capitulo IH
' lstradora del ]

DEL

regla

ueva Reso

|t|ene la

,U‘LADOS f
uC'ON Ml
PARQUE

)N,‘VII. AL

DE
i

R

Anexo

‘('D“U

un Mo

Qdelo d

fm
Mo

realaa

rﬁedidas

ahtiendé por actividad industrial,

de eIIo su modificaciéon podra instrumentarse

Iuc10n

reglamentaCIon propiamente dicha,

S: I DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y DE

A LA PRODUCCION INDUSTRIAL, Il: DE

COMISION ADMINISTRADORA DEL
V: TRANSMISION Y ADJUDICACION DE
TERACIONES DE PROYECTO- CESE DE
NMUEBLES, y IX: DISPOSICIONES
Il, contiene un Modelo de Acta de

delo de Contrato de Compraventa vy,

e Contrato de Alquiler con opcién a

el Anexo |, en su Capitulo | establece las

servicios

sftrial y actividad comercial de apoyo al sector

yutoridad de aplicacidon -Ministerio de

tendientes al desarrollo industrial.

a integracién y funcionamiento de la

rticulos 72 a 99).
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Respecto de
redaccion: “La Comision e

vocales titulares y tres% Vool

ejercido por un represen

vocalias por un represent

Santa Rosa, de asociacic

radicados en el Parque. [

voto”.

Por su pa§ri

constitutivos del

Cédigo Civil y ComerC|aI de Ié i

conjuntos inmobiliarids}

propiedad horizontal (art 2073
El Capitulo IV cor‘m

constitucion del consorcm del P

i

\

i ‘ !
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‘ suplentes. El cargo de Director Ejecutivo serd
de la Dlj'reccién de Desarrollo Industrial y las
e titular y un suplente de la Municipalidad de
sk de ‘empresarios del sector y de empresarios

) de empate el Director Ejecutivo tiene doble

%3 articulo 9° establece que los edificios

ndustrlal puedan someterse en forma

;propledad horizontal. Aqui se recuerda el

Some

‘ac10n regula a los parques industriales como

‘fldos a Ia normativa del derecho real de

y sgtes y art. 2037).
Ene un solo articulo (articulo 10) y refiere a la

arque Aqw también se realiza una sugerencia

de redaccién: “Una vez (ﬁdjudlwdo el (‘IEN POR CIENTO (100%) de los lotes

) w:b&tlles que integran el pr}oyect«

) del Parque y puesto en funcionamiento el

1(66/ ) de los establecimientos previstos, se
icatar, /os de las parcelas, un consorcio que asumird

que ‘Jndustrla/, conforme a normas de derecho

PRODUCCION. DIRECCION DE DESARRdﬁo
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En el Ca%pltp
adjudicacion de parceIaJ,

cumplir quienes desee
|

prohibiciones para su

El articul

reglamentacion 'y mor |

industrial. El precio

determinado por el Trlbu
mejoras comprendera Ia‘
indiviso sobre las obras d

El artlculb \13 ife

las parcelas es a per:

inio, sean per

Asimism
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acceso;
|
1
\

oil re

|
ﬂua se aconseja la siguiente redaccién para

i

|

artl‘culos‘ 11 a 18) relativo a la transmisién y
N \‘ i

blece Ias condiciones generales que deben
Il |

:eder a una parcela, como también las

Io atmente a la adjudicacion de parcelas,

‘} jqn prmcuplo de economia en la redaccion de
i
‘c‘:onC|5|on y precision y al efecto de suprimir

uso dlspomble se concederdn conforme el

de“

; ncia del dominio sobre la tierra y el dominio
ructU(a y bienes que la misma posea”.

Je la i/enta, adjudicacion y transferencia de
nas y juridicas, las que detalla de manera

3 siguiente redaccion: “La venta y adjudicacion

un sujeto o pluralidad de sujetos en

imanas o juridicas constituidas legalmente”.

ticulo establece “También podrd realizarse la

{ s publicas de oferentes en el marco de la Ley
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Ne 3 de Contabllldad”

aludida, la cual no preve.

subasta publica. |
Por otroi Iadc

articulo 13, aconsejandos

Alimentario, segun Ley N‘-

del érgano dlrectlvo de Ia 1

El artlculo j

adjudicacion de parcelas

de Tasacién en la adjudlcs
Se sugle;re e*
cuenta tanto la Coh1is5i6r

Desarrollo Industrial y Ia

encuadrar la act|V|dad y e
El artlculo 1
Gratuita”, lo cual es obse

‘enta el articulo 6° de Ia

“=Hgredacsign dada en el Punto

f‘dmm'
Mk
‘shbsﬁ‘

‘ i

TAMEN ALG N2

> €

G

"Q

‘ a readecuarse la redaccién del inciso 7) del

t?fr |

N o“ o T Ty

|rtiéndose la correspondencia con la Ley

Acionada modalidad sino la de licitacién o

|pnte redaccion: “Certificado de Libre Deuda
|

. de las personas humanas y de los miembros

juridica”.

mina un procedimiento similar para la

n venta, locacion o tenencia. En este punto se

se ha previsto la intervencién del Tribunal

venta (punto l).

"\rtlculo, incorporar los plazos con los que

|
i
stradora del Parque como la Direccién de

\
el.tarla de Industria, Comercio y Pymes para

o dlctémenes alli referidos.

‘fs 93 - 3° parrafo. A tal efecto téngase en

, prevé el “Convenio de Adjudicacion

‘Slble compra por parte del locatario).

i
|
! \
a revisién (y en su caso la convemenaa) de

inciso e) el cual prevé la firma de la escritura
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traslativa de domiﬁmc}, %Iuego; de la puesta en marcha del proyecto.

Iy
Recordemos que la opcion dla;compra de la parcela es luego de cumplidos
NI g
~ R ; S |
tres afios de locacién. |
L . | o 1

: ‘ e ! 1 a o« s ’
En términos ‘;generales y en particular en relacién al articulo 17,

se recomienda para la redac |§c3n 'normativa el respeto por el orden de los

] ;suceSIon de sujeto, verbo, y complementos
n

Cibl) En consecuencia, para el articulo 17

elementos oracionales; eé. deci

(directo, indirecto y circguns*c;a\

primera parte, se a5conszejaglé snguuente redaccion: “El cesionario deberd

restituir el mmueble ced“ido é’lp caracter de tenencia precaria, en un plazo
3 ‘hi‘

mdximo de 10 dias desde (que ifuelmtlmado.. .

El Capltulo v }:culos 19 y 20) titulado - “Escrituracion”,

\4 1 la intervencién de la Escribania General de

lfa

contiene dos artlculos qu= pr

ones con respecto a la disposicion de los

)
Gobierno y sefiala C|ertas Iqu t
L

\
n
\
cio
1
inmuebles, las que deberan corgst‘ér enla escrltura
IR i ; i

El Capl'fcjujld V

nes o destino del bien- y cese de actividad y el
e

(a“ ﬁmdlos 21 a 26) trata sobre las alteraciones del
L

Proyecto — cambio de co 1d|c1

‘z ue se encuentre firme el acto administrativo

procedimiento a seguir una v

En los artlculos 2 ‘Li‘:i 24 debera rectificarse el nimero de Capitulo
‘ i

correcto el numero V.

|
! 1 o F ;
Asimism;o,j se rec‘bmienda analizar la potestad (“podrd”) de

cambuode desti o del bien previsto en el articulo 21, con la
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obligatoriedad de venta %del ‘ihrih;ueble frente a este mismo supuesto, entre

otros, previsto en el a‘rtlculo 2J4 \
Por su parte, Io$ ;‘artlculos 25 y 26 prevén que la venta entre
particulares se tramlte a 1traves del procedimiento previsto en la
reglamentacion para Ia sohciichd: qe parcelas (sea en venta o locacién), que la

autoridad de aphcacnon autdr ce el contrato y que la escritura sea otorgada

por la Escribania General de Gd bijerno.

Respecto de Ié;‘ mtervencién de la Escribania General de

Gobierno en actos entre partlcfulares se sugiere darle oportuna vista a dicho

organismo a fin que se ex |da SObre su competencia (art. 3° de la Ley N° 223),

mas alla del interés publlf o] qLe Ia misma reviste.

El artlculo 25 regUla la autorizacién previa de la Autoridad de

Aplicacion para Ia ve: ta de Iotes entre particulares, siguiendo el

procedimiento preVIsto e el al"tICUIO 15. Se sugiere hacer referencia también

a la aprobacion, por parte de a‘ Autondad de Aplicacidn, respecto de la nueva
actividad que se desarrollLra 4=n eI predio en cuestion.

El Capltulo VIII ;(artlculos 27 a 28) titulado “Alquiler de

”anmuebIes contempla ei prQ§c<=d1|m|ento a seguir para el caso de propietarios

uebles que no cont‘n‘.len desarrollando actividades en el predio,

f‘ujlarfo cb‘n opC|on a compra en las condiciones alli

Adviértajsé Ié cor?r;tradlccmn de dicha disposicién (de alquilar) con

la venta

preyistéi enel artlculo 24, ademds de la posibilidad de que
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el derecho de preferenca prePnsto en el articulo aludido se vea frustrado

luego del ejercicio d I‘ opcmn a compra Por ello, se aconseja rever la

redaccion de las disposici :»nes me;nCIona:das.

Asimismo sfe advierte nuevamente respecto de la fijacion del

precio de venta al momento dejiniciar la locacién.

Se advierte en el a\rtlculo 28 la opcion de contratacion directa o

)

licitacion publica, res;p‘)et:ﬁo de\los inmuebles con mejoras titularidad de la
|
qJ

| \
u1|er con opcién a compra. Lo cual entiendo ha sido

IR

L .

materia de andlisis y decigién del organismo redactor.

Cz plltlé,lll();,‘ X (articulos 29 a 33) es el referente a
Disposiciones CompleTe ntar as‘

Finalmente, se encuentran los Anexos I, lil y IV del Decreto

propiciado, que contienen ‘como se adelant6- los modelos de Acta de
1: :

Tenencia Precaria, C nt‘jratoid

Provincia, s6lo para el al

El dltimo

e3Comprfaventa y Contrato de Alquiler con

Opcién a Compra, respec ivamente
También, respecto a ellos, corresponde realizar algunas
observaciones.

: Vi 3
col L
En relacion al Anexo 1, y a efectos de una mejor redaccién se

<.«-.u‘...‘_n

[

_::.i‘-acomseja Reformular ¢

o rimgje‘rgp‘arrafo de la CldusulaSegunda “El INMUEBLE
‘ p destinarse exclu.;nvame?te a la actividad de .... conforme lo
}Jto en el Formulario deLSol:c:tud de Parcela “Consulta Previa”, con

dtra actividad que no fuera autorizada de forma

S
3
Q
o
O
<
S
9
S
D
~
)

ia por el M/msterlo de la Produccion de la provincia de La
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Pampa” (ver si correspond

Aplicacién) y rectificar en I

las Condiciones Generalej

anadlisis, el articulo 13 A.dernza

automatica. Por su parte
(UF) por cada dia de dém
la clausuladécima tercera

También, .‘se‘
contra todo riesgo a carg
alquiler con opcion a c

Contrato, en el Anexo ‘IV)

AL

B ‘ ‘ o % ff% " ¢
. |DICTAMENALGN® . “& . -

3cifer aI5 Ministerio de la Produccién o a la Autoridad de
a Cla suIaCuarta el nimero de articulo referente a
S, S|e do el correcto, conforme el proyecto traido a

wia

se sugiere establecer que la restitucion es

-

onseja evaluar fijar el pago de una unidad fija
[
del A ‘exo Il

se ﬁéc

ora e  la restitucién de inmueble, tal como lo prevé

acp seja evaluar la contratacion de un seguro
) del t nedor al igual que se prevé en el supuesto de

(véase ClausulaDécimo Séptima de dicho

iere unificar la denominacién del negocio

A5|m|smo,j\§ s_ S
juridico (tenencia, cesion o pérmfso de uso) con sus respectivos sujetos (acta
de tenencia precaria, <uy as p%rtes serfan propietario y tenedor) utilizados en
todo el modelo. En iguat?l sentido en el cuerpo del Anexo .

Respecto de A1exo IV, la CldusulaDécimo Primera, segunda
oracién, reitera lo dispyesto en la CldusulaSegunda; lo cual se aconseja
unificar y suprimir. ‘

N En cuanto a Iaj clausuladécimo tercera se aconseja la siguiente
. “El mero incimplimiento del pago del canon dentro del plazo

N mora czthomjdtica al locatario, quien deberd afrontar

'7jri3¢ de acuerdo a la tasa fijada en el Cédigo Fiscal de la
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La falta de pago de DOS

asimismo el mcumpllml
actividad dentro de Ios p

el contrato de alqu:ler

restitucion de la parcela‘ ‘
por los dafios y perjwc:os 0

se sugiere rever el t|po df

Respecto cle

parrafo, la siguiente reda i

del contrato de Iocac:o"

sugiere suprimir el uIt'

contrapone, entre otrais,,

En relacién ajl

referido a la convenienﬁti 3

Se aconseja‘

; ’ ;referenaas al pago de lrr )
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| “ REGLAMENTACION LEY N2 2114 PARQUE
ES DE COMERCIO Y SERVICIOS VINCULADOS CON

i)len unificar, en los distintos Anexos,

otas correspondientes al canon pactado como

ff de‘los planes de puesta en marcha de la

on‘venidos, dard derecho al locador a resolver
orma automdtica, y a exigir la inmediata

?sailojo del inmueble, sin perjuicio del reclamo

‘ 'bhados” (No obstante la redacciéon propuesta,

és citado).

Jsuladécimo cuarta se sugiere, para el primer

“Dentro de los 180 dias previos al vencimiento

‘ocatario deberd optar por:....”. Asimismo, se
péarrafo de la misma cldusula, en tanto se
dltimo parrafo de la clausulasiguiente.

:fusiuladécimo quinta del Anexo IV, se reitera lo
nabilidad de fijar el precio de venta en ocasion

cion (3 afios).

)e¢ima Cuarta del Anexo I y Decima Octava

a aI sucesor singular.

las

; S, tasas y contribuciones (Tercero del Anexo |l
i :lones, servicios y tasas (quinta del Anexo IV).
pago de‘gastos y servicios comunes como si
V Por su parte, en el Anexo IV, el pago de

jusulas sexta y decima segunda.

10
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INICIADOR: MINISTERIO I
INDUSTRIAL.
EXTRACTO: S/ MODIFICACIO! V}REGLAMENTACION LEY N2 2114 PARQUE
INDUSTRIAL CON ACTIVIDADES DE COMERCIO Y SERVICIOS VINCULADOS CON
LA PRODUCCION INDUSTRIAL. |
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ndo ‘e reflere a Ministerio de la Produccidn, hacer

Asimismo, cUz

referencia a Autoridad d¢ ApI|c cmn cuando asi correspondiere.

Cabe mencic nar tamblen Ios Anexos Il y IV en sus Clausulas

Décimo Cuarta y Décimo Octava respectlvamente, indican como competente

para la resolucién de los

&:onfllctos el Superior Tribunal de Justicia, mientras

‘suIaDeCIma Primera refiere como competente a los

‘nT\A

que el Anexo Il en su C

Tribunales Ordinarios}i j@e Ia C|udc|d‘de Santa Rosa al igual que la

reglamentacion vigen‘de 3 Decreto N° 60, Anexo ll, clausula Décimo Cuarta),

|
por lo que deberia Unlfl; kse eI crlterlo respecto a la jurisdiccion.
|

Flnalmente, %respecto a la participacién del Tribunal de

Tasaciones se sugiere es Cifi;Czi‘r§que se trata del Tribunal creado por la N.J.F.

N° 908 -de ExproplaCIqine_ -

Por ultimo, ! Iace*r una reV|5|on general desde el aspecto de la

técnica legislativa. Asi, V.g. unlflcar si los incisos van con letras o con

nuimeros; unificar en Ios , nexo: II a IV la denominacién de las cldusulas; en el

Anexo Il hace referend a ”EL C ESIONARIO" y “EL CEDENTE”, en el Anexo IV a

“EL LOCATARIO” y ”EL% L( ADOR (en masculmo) en tanto que en el Anexo llI

refiere a “LA COMPRAtiC‘ A ﬁff’LA‘VENDEDORA” (femenino). En este punto se
| ma enj tanto son las partes (femenino) de un

esto, cumplida con la intervencién requerida y

I exto (#edaccién, gramética, ortografia, etc.) y

observaciones y sugerencias realizadas por este
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Organo Asesor, las actuagiones ée encontrarian en condiciones de seguir con

el trémite pertinente.

ASESORIA LETRADA DE

Asetora Letrada de Gobierno
Hrovincia de La Pampa




