
Provincia de La Pampa
ASESORIA LETRADA DE GOBIERNO

Exoediente nO54102 -Inl E.P.R.C.-.-

RefJ GERENCIA GENERAL.- SI Incorporación en boletos de compraventa de una
Cláusula Respecto del Cobro de Servidumbres.-

Sr. Ministro de la PnMIucci6n:

DICTAMEN • 1051/02 .-

En atención a lo solicitado a fs. 46 de las presentes actuaciones,
este organismo asesor manifiesta que en términos generales comparte el dictamen de
fs. 38139, emitido por la Asesoría Delegada actuante en ese Ministerio.-

1.-Sin perjuicio de ello, es procedente manifestar lo siguiente:
1) La requisitoria de fs. 1/2 Y la opinión legal de fs. 3/4, tienden a vincular la

venta de tierras con relación al régimen legal implementado por la ley nO 1670
vigente.-

El referido marco legal prevé taxativamente las condiciones en las cuafes
podrá efectuarse la venta de tierras de su propiedad, no encontrándose previsto
absolutamente nada con relación a la servidumbre a favor de terceros y menos aún
con relación a la percepción de indemnización periódica que se deba abonar por ello.-

En estas condiciones, resulta claramente improcedente incorporar, a
través del boleto de compra venta, obligaciones rompensatorias a .perpetuidad. a
favor de la trasmitente y que la ley no habilita.-

2) las previsiones legales nacionales aplicables, generan el derecho a favor de
los "propietarios superficiarios· (art. 100, ley 17.319) y, reglamentariamente, se ha
establecido una tarifación (Dec. P.E.N. 861/96) que, de ser aceptada, no requiere
prueba alguna (art. 100 citado, in fine).-

El contenido de las disposiciones legales nacionales mencionadas, no
puede ser alterado por previsiones de normas locales, menos aún por el mero obrar
administrativo (cláusula en un boleto de compra venta), especialmente cuando la
derivación accesoria surge del carácter de ·propietarioS, situación que fuera
expresamente destacada por el Tribunal interviniente en el caso del fano fotocopiado a
fs.41/44.-

3) el régimen del derecho de propiedad, está regulado por el Código Civil,
siendo competencia del Estado Nacional (cte. arto 75, inc. 12, Constitución nacional), y
la única posibilidad legal de desmembrar el ·dominio·, se dá entre el ·usufructo· y la
"nuda propiedad· (cte. arto 2807, Cód. Civi.I).-

Por ende, en el momento mismo en el cual el adquirente se convierte en
el "propietario· (registraci6n mediante de su título en el Registro de la Propiedad
Inmueble), implicitamente está transmitido en su plenitud el derecho superficiario para
hacerse acreedor a la compensación habilitada por el Decreto P.E.N. 861196. 810 con
ajuste, incluso, a la previsión del arto 3270 del Código Civil, en cuanto establece:
"Nadie puede transmitir a otro sobre un objeto, un derecho mejor o más extenso que e,
que gozaba; y recíprocamente, nadie puede adquirir sobre un objeto un derecho mejo,
y más extenso que el que tenía aquel de quien /o adquiere".-

11.-Con relación al aspecto que se propende desvirtuar (especulación),
no se considera necesario destacarlo, pero las normas de las cuales ese organismo es
autoridad de aplicación, prevén mecanismos suficientes para que los adjudicatarios
cumplan con las finalidades par:a~q.lales les son adjudicados los inmuebles.-
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